Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Boa Vista do Incra
Secretaria Municipal de Agricultura

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO DE COMPRA/SERVICO N° 0112025

Municipio de Boa Vista do Incra

Secretaria Municipal de Agricultura

Necessidade da Administragao: aquisicdo/contratagcdo de SALA COMERCIAL PARA
ACOMODAR A EMATER

1. DEFINICAO DO OBJETO
Inicialmente informamos que o Municipio de Boa Vista do Incra ndo possui um espago

proprio que atenda as necessidades especificas.

O objeto da presente aquisicao/contratacdo tem como objetivo a locagdo de uma sala
comercial para acomodar as atividades da EMATER (Empresa de Assisténcia Técnica e Extensao
Rural). O espago a ser locado deve possuir no minimo 36 m? (6x6 metros), com banheiro, por um
prazo de 12 meses.

A locagao de uma sala comercial com as seguintes caracteristicas:
o Area total: 36 m? (6x6 metros)
e Com banheiro privativo
* Localizagao: Preferencialmente no centro da cidade
* Prazo de locagdo: 12 meses, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos
periodos por até 10(dez) anos, como prevé o artigo 107 da Lei 14.133/2021.
prorrogado por igual periodo.
e O imodvel deve estar em condigdes adequadas para uso imediato, atendendo as
normas de seguranga, higiene e acessibilidade.
Justifica-se que a EMATER necessita de um espaco adequado para o desenvolvimento
de suas atividades, como atendimento ao publico, reunides e servicos administrativos. A
locagdo de um imovel atende a demanda imediata de espago, permitindo o funcionamento
da empresa em um local acessivel e adequado as suas necessidades operacionais.

Devido a necessidade e urgéncia do objeto de locagao foi localizado apenas um unico
imovel disponivel que atende a descri¢do necessaria para atender a solicitagéo, este, esta
localizado na Avenida Heraclides de Lima Gomes, Numero 2345, Centro Boa Vista do
Incra.

Conforme itens e quantitativos a baixo descritos:

SALA COMERCIAL
e Area Gtil minima de 36 m? (com disposicdo de 6x6 metros)
e Banheiro privativo para uso exclusivo da EMATER
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e Acessibilidade: O local deve ser acessivel para pessoas com deficiéncia
(conforme normas da ABNT NBR 9050).

¢ |nfraestrutura basica: Energia elétrica, agua, sistema de ventilagao/iluminagéo
natural ou artificial adequada.

e [ ocalizagao: A proximidade com transporte publico, acessibilidade e seguranga da
regiao devem ser consideradas.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO
A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contratagbes Anual do

Municipio de Boa Vista do Incra, como se vé no item 23 do Plano de Contratagdées Anual
estando assim alinhada com o planejamento desta Administragao.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
A solugédo proposta é a contratagdo e tem como objetivo a locacdo de uma sala
comercial para acomodar as atividades da EMATER (Empresa de Assisténcia Técnica e Extenséo
Rural). O espaco a ser locado deve possuir no minimo 36 m? (6x6 metros), com banheiro, por um
prazo de 12 meses.
A locacao de uma sala comercial com as seguintes caracteristicas:
* Area total: 36 m? (6x6 metros)
¢ Com banheiro privativo
* Localizagao: Preferencialmente no centro da cidade
* Prazo de locagdo: 12 meses, podendo ser prorrogado por iguais € sucessivos
periodos por até 10(dez) anos, como prevé o artigo 107 da Lei 14.133/2021.
prorrogado por igual periodo.

e O imodvel deve estar em condigdes adequadas para uso imediato, atendendo as
normas de seguranga, higiene e acessibilidade.
Justifica-se que a EMATER necessita de um espa¢o adequado para o desenvolvimento
de suas atividades, como atendimento ao publico, reunides e servigos administrativos. A
locacdo de um imoével atende a demanda imediata de espago, permitindo o funcionamento
da empresa em um local acessivel e adequado as suas necessidades operacionais.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1.1. A empresa devera ter em seu objeto social atividades correlatas com a contratada;

4.1.2 A empresa devera possuir a documentagao necessaria para a formalizacdo da
contratagao;

4.2 ObrigagOes das partes:

4.2.1 Sao obrigagoes da CONTRATANTE:

¢

AN



| - Efetuar o devido pagamento a CONTRATADA,;
Il - Dar a CONTRATADA as condigbes necessarias a regular execugéo do contrato;

[l - Determinar as providéncias necessarias quando o fornecimento dos objetos nao
observar a forma estipulada no presente estudo, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes

cabiveis, quando for o caso;

IV - Designar servidor pertencente ao quadro da CONTRATANTE, para ser responsavel

pelo acompanhamento e fiscalizagdo da execugao do objeto do contrato;
V - Cumprir todas as demais clausulas do contrato.

4.2.2 Sao obrigagées da CONTRATADA:

| — Disponibilizar os itens de acordo com as especificagdes, e prazos estabelecidos;

Il - Responsabilizar-se por todos os 6nus e tributos, emolumentos, honorarios ou despesas
incidentes sobre o servigo contratado, bem como por cumprir todas as obrigagdes
trabalhistas, previdenciarias e acidentarias relativas aos funcionarios que empregar para
a execugao do objeto, inclusive as decorrentes de convengdes, acordos ou dissidios

coletivos;

Il - Manter durante a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacoes
assumidas, todas as condi¢ées de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacao,
apresentando, mensalmente, copia das guias de recolhimento das contribuicdes para o
FGTS e o INSS relativas aos empregados alocados para a execugdo do contrato, bem

como da certidao negativa de deébitos trabalhistas (CNDT), sendo o caso;

IV — Cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social
e para aprendiz;

V - Zelar pelo cumprimento, por parte de seus empregados, das normas do Ministério do
Trabalho, cabendo a CONTRATADA o fornecimento de equipamentos de protecéo
individual (EPI), sendo o caso;

VI - Responsabilizar-se por todos os danos causados por seus funcionarios a



CONTRATANTE e/ou terceiros, decorrentes de culpa ou dolo, devidamente apurados

mediante processo administrativo, quando da execug¢éo do objeto contratado;

VIl - Reparar e/ou corrigir, as suas expensas, o fornecimento em que se verificar vicios,
defeitos ou incorre¢des resultantes da execugdo dos objetos em desacordo com o

pactuado;

VIII - Executar as obrigagdes assumidas no contrato por seus proprios meios, nao sendo

admitida a subcontratagdo.
4.3 hipoteses de sangdes e extingao contratual

3.3.1 A CONTRATADA estara sujeita as seguintes penalidades:

I - Multa de 1% sobre o valor total atualizado do contrato, por dia de atraso na entrega e
instalacdo do item, limitada esta a um dia, apds o qual sera considerada caracterizada a
inexecugao parcial do contrato.

Il - Multa de 3% sobre o valor total atualizado do contrato, pela inexecugao parcial do
contrato.

[l - Multa de 10% sobre o valor total atualizado do contrato, pela inexecugao total do
contrato;

IV - Adverténcia ou suspenséao do direito de participar em licitagdo do CONTRATANTE,
por prazo nao superior a 02(dois) anos, e ainda, declara-lo inidéneo para contratar ou
transacionar com o Municipio.

4.3.2 Da extin¢ao do contrato
As hipoteses que constituem motivo para extingao contratual estdo elencadas no art. 137
da Lei n® 14.133/2021, que poderao se dar, apds assegurados o contraditorio e a ampla
defesa a CONTRATADA.

A extincdo do contrato podera ser:

| - Determinada por ato unilateral e escrito da Administragdo, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua prépria conduta;

Il - Consensual, por acordo entre as partes, por conciliagao, por mediacdo ou por comité
de resolugéo de disputas, desde que haja interesse da Administragao;

Ill- Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromissoéria ou
compromisso arbitral, ou por decisao judicial.
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4.4 Para a prestacao dos servigos pretendidos os eventuais interessados deverao
comprovar que atuam em ramo de atividade compativel com o objeto da

contratagao, bem como apresentar os seguintes documentos a titulo habilitacao:

4.4.1 Juridica: Contrato Social ou requerimento de empresario individual com as

alteragbes posteriores;
4.4 .2 Fiscal, Social e Trabalhista: de acordo com os incisos | a VI do art. 68;

4.4 3 Econdmica Financeira: de acordo com o inciso |l do art. 69;

4.1 Prazo do Contrato

A quantidade estimada em meses, para a locagao do imével é para um periodo de 12
meses, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos por até 10(dez) anos,
como prevé o artigo 107 da Lei 14.133/2021.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A gestao e a fiscalizagao do objeto contratado serao realizadas conforme o disposto
no Decreto Municipal 422/2023 que “Regulamenta as fungdes do agente de contratagéao,
da equipe de apoio e da comissdo de contratagéo, suas atribuicdes e funcionamento, a
fiscalizagdo e a gestdo dos contratos, e a atuagao da assessoria juridica e do controle
interno no ambito do Municipio de Boa Vista do Incra, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021"

6. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

O recebimento do Objeto da Contratacdo sera imediata para fins e pagamento
considerado os servigos mensais prestados indicados, através da fiscalizagdo, se dara
apos a verificagdo do cumprimento das especificagées exigidas, com a sua consequente
aceitacao pelo Fiscal do contrato.

Satisfeitas todas as condi¢des do contrato, o fiscal emitira termo de recebimentos.
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7. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE
SERVICO

A locagado apresenta como uma das principais vantagens o baixo custo, quando
comparado com a aquisigdo de imével. Conforme se evidencia no caso em analise, a
escolha do imével baseia-se por este ser o unico imével da CIDADE que atende aos
interesses da Administragcao e possui os requisitos necessarios para o funcionamento da
EMATER (Empresa de Assisténcia Técnica e Extensao Rural). Ademais, o referido imovel
ja é o local de atendimento ao publico e onde é realizado as atividades da EMATER,
conforme contratos anteriores com o Municipio, de Boa Vista do Incra, o imovel escolhido
é localizado em area estratégica para a prestacao dos servigos, com facil acessibilidade.
O imovel a ser locado atende as finalidades publicas, esta com pre¢o compativel com o
valor de mercado, encontra-se situado na AV. heraclides de Lima Gomes N° 2345, Centro
de Boa Vista do Incra, em local de facil acesso, em regido central da Cidade, conforme
consta em avaliagao prévia.

Tais referéncias foram obtidas por meio de pesquisa foram, efetuadas com base no
Decreto Municipal n.° 50/2022, que “Estabelece o procedimento administrativo para a
realizacéo de pesquisa de precos para aquisicao de bens, contratagao de servicos em
geral e para contratagdo de obras e servigos de engenharia no ambito do Municipio de
Boa Vista do Incra, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021".

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
Estima-se para a contratagdo almejada o valor total de R$ 15.600,00 (quinze mil e
seiscentos reais), referente a 12 (doze) meses de aluguel parcelado, sendo também
realizado o pagamento de energia elétrica pelo municipio conforme a conta mensal
entregue no setor de competéncia para tanto.

Neste sentido, a Despensa sera feita pela empresa:
ROGER DOS SANTOS DA SILVA
CPF-019540290-12
RG-21028117976
AV. HERACLIDES DE LIMA GOMES

ITEM |QUANTIDADE |UNIDADE |DESCRICGAO DO|VALOR UNT VALOR TOTAL

ITEM

01 12 Més SALA COMERCIAL [R$ 1.300,00 R$ 15.600,00




‘ ‘ e Area qtil
minima
[ ‘ de 36 m?

Vislumbra-se que tal valor & compativel com o praticado pelo mercado
correspondente, observando-se o disposto no Decreto Municipal n.° 50/2022 que
‘Estabelece o procedimento administrativo para a realizagado de pesquisa de pregos para
aquisicdo de bens, contratacdo de servigos em geral e para contratacdo de obras e
servigos de engenharia no ambito do Municipio de Boa Vista do Incra, nos termos da Lei
Federal n°® 14.133/2021".

9. ADEQUAGAO ORGCAMENTARIA

O dispéndio financeiro decorrente da contratagdo ora pretendida decorrerd da
dotagao orgamentaria realizada de acordo com os orgamentos realizados.

10. DOTAGAO AQUISIGAO DE IMPLEMENTO AGRICOLA

Orgé&o: 05 Secretaria Da Ind., Com, Agricultura E Meio Ambiente
Unidade: 001 Secretaria Da Ind., Com, Agricultura

Acdo: 2.504 - EMATER NO MUNICIPIO

Cadigo Reduzido: 146 (1.500.0000.0001)

Elemento: 3.3.90.36.15 - Locacéo de Imoveis

Boa Vista do Incra, 03 de junho de 2025.
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Pedro Pauly Soares

Mat. 414
/
/

Vanderlei Netto Martins
Secretario de Agricultura
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